
ONTWIKKELINGEN EN BELEID
Planning en doelgroepen

Voor wie en wat bouwen we?

De locatie aan de noordkant van Twello Het plangebied 

Lindeboomsland  - Twello

ca 2,6 ha

130m
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jongeren en starters ouderenjonge gezinnen

• Focus op kleine huishoudens
• 1/3 sociale huur
• 1/3 bereikbare koop
• 1/3 vrije sector koop
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Globale planning



ANALYSE EN RANDVOORWAARDEN
Aanknopingspunten

De locatie

Aanknopingspunten en randvoorwaarden

Lindeboomsland  - Twello

Doorgangen 
tussen woningen door 

naar het gebied

Randen

Entree’s

Ruimtelijke randvoorwaarden

Achterzijde 
van woningen, tuinen met 

afwisselend heggen, hekken, 
af en toe bomen

Vanaf Parkelerweg Vanaf Rijksstraatweg Vanaf Rijksstraatweg Vanaf Kon Wilhelminaweg

Stedenbouw
• Locatie leent zich voor verdichting (inbreidingslocatie 

nabij centrum)
• Verscholen achter bestaande bebouwing, zowel kappen 

als platte daken zijn passend
• Stedenbouwkundig ontwerp samenhangend 

vormgegeven
• Rekening houden met eventuele toekomstige 

ontwikkelingen Pijnappel Aanhangwagens

Groen
• Weinig waardevolle landschapselementen aanwezig 

binnen plangebied
• Robuust groen toevoegen, eventueel met waterbergende 

functie
• Behoefte aan openbaar groen en speelvoorzieningen

Verkeer
• Aandacht voor bestaande verkeerssituatie
• Ontsluiting via Parkelerweg en Koningin Wilhelminaweg
• Parkeren oplossen binnen plangebied
• Langzaamsverkeerverbinding voor de gehele wijk richting 

het centrum

Inspelen op randen

Robuust groen toevoegen, 
eventueel met waterbergende 
functie

Verscholen gebied, 
stedenbouwkundig ontwerp 
samenhangend vormgeven

Auto-ontsluiting Parkelerweg

Auto-ontsluiting Kon. 
Wilhelminaweg

Entree langzaam verkeer?

Entree langzaam verkeer?

Dichtbij centrum leent het 
gebied zich voor verdichting
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In de afgelopen decennia worden natuurwaarden 
en natuurbeleving steeds belangrijk gevonden en 
dat gaat niet altijd goed samen met intensieve vor-
men van recreatie. Er is daarom binnen het kader 
van ‘Veluwe 2010’ een groei- en krimpbeleid ge-
formuleerd, dat onder andere tot doel heeft om, 
waar mogelijk, intensieve- en verblijfsrecreatie uit 
de bossen te verplaatsen en deze onder te brengen 
buiten het Centraal Veluws Natuurgebied (CVN). 
De druk van inplaatsing van intensieve- en verblijfs-
recreatie komt nu vooral te liggen op de fl anken 
van de Veluwe, daar waar ook de druk van wonen, 
werken en vervoer al hoog is. 

Een andere ontwikkeling die plaatsvindt is het 
groeiende besef dat vooral mensen die in de steden 
wonen, door de snelle groei van de stad het contact 
met natuur en buitengebied dreigen te verliezen. 
Bovendien verliest het landschap rond de stad in 
het groeiproces aan kwaliteit. Daarom zijn rond de 
steden projecten gaande van versterking van land-
schap in combinatie met vergroting van het recrea-
tieve netwerk en recreatieve voorzieningen. 

Een laatste ontwikkeling, die al lange tijd gaande 
is, is de landelijke toename van dagrecreatie op 
het platteland en in natuurgebieden. In het land-
schap van Veluwe tot IJssel is dat niet anders. In 
toenemende mate zijn bestaande netwerken voor 
fi etsers en voetgangers en ook voor gemotoriseerd 
verkeer niet meer toereikend. Vooral op het platte-
land worden lokale wegen recreatief gebruikt, wat 
kan leiden tot confl icten met andere weggebrui-
kers. Overheden richten zich dan ook steeds meer 
op het versterken van het netwerk van paden, zowel 
in noord-zuidrichting als in oost-westrichting. Om 
recreatie bovendien enigszins te bundelen (te zo-
neren) en autoverkeer buiten het gebied te houden 
worden steeds vaker transferia aangelegd, zoals in 
Heerde bij het Heerderstrand.

Landbouw
Landschappelijk zeer beeldbepalend en altijd in be-
weging is de functie landbouw. Algemeen bekend 
is de tendens dat enerzijds steeds meer landbouw-
bedrijven verdwijnen, maar dat anderzijds de res-
terende bedrijven steeds groter worden. Dit is ook 
in het landschap van Veluwe tot IJssel het geval. 
Vooral de melkveehouderij heeft een sterke positie 
in het gebied en is voor het behoud van graslanden 
en open landschappen van groot belang. Meer in 
het algemeen speelt de landbouw een zeer belang-
rijke rol in het beheren van de diverse landschap-
pen binnen de regio.

Op de bedrijven die opgeheven worden komen de 
bedrijfsgebouwen leeg te staan. Soms gaat het om 
grote bebouwde oppervlaktes. De toekomst, het 
toekomstig gebruik, van deze vrijkomende agrari-
sche bedrijfsgebouwen (VAB) is een beleidsvraag 
op zich en belangrijk voor het landschap.
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Een andere tak die zich steeds verder uitbreidt is de 
tuinbouw w.o. boom- en heesterteelt. Deze neemt 
toe op de traditionele akkerbouwgronden van de 
dekzandruggen, maar verplaatst zich ook geleide-
lijk naar voorheen natte gebieden als het weterin-
gengebied. In combinatie met teeltondersteunende 
voorzieningen heeft deze vorm van landbouw een 
steeds groter wordend eff ect op ons landschap. 
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Landschap
• Tussen Veluwe en IJssel
• Gebied van landgoederen
• Van oudsher kleinschalige land en tuinbouw 
• Gelegen in de regio ‘Stedendriehoek’ 

Apeldoorn, Deventer en Zutphen (door 
minister aangewezen als ‘Groeiregio’)



RUIMTELIJKE SCHETSEN
Drie mogelijkheden op de locatie

Lindeboomsland  - Twello

Woningen aan de rand
en binnengebied met eigen 
karakter

Twee compacte woonblokken 
met een groene omzoming

Centraal gelegen gestapelde 
bouw met eigen gezicht, 
gelegen in een grote groenzone

SCHETS I

SCHETS II

SCHETS III

Rijksstraatweg

37,812

Rijksstraatweg

37,820

Rijksstraatweg

37,830

projectnummer: 3575

schaal: 1:1000

formaat: A3

datum: 10-07-2023

onderdeel:

Verkavelingsvariant

Model 3b

Lindeboomsland

Twello

Rijksstraatweg

37,812

Rijksstraatweg

37,820

Rijksstraatweg

37,830

projectnummer: 3575

schaal: 1:1000

formaat: A3

datum: 10-07-2023

onderdeel:

Verkavelingsvariant

Model 3b

Lindeboomsland

Twello

Rijksstraatweg

37,812

Rijksstraatweg

37,820

Rijksstraatweg

37,830

projectnummer: 3575

schaal: 1:1000

formaat: A3

datum: 10-07-2023

onderdeel:

Verkavelingsvariant

Model 3b

Lindeboomsland

Twello

N

N

N

Openbaar gebied

Privé tuinen

Woningen

Appartementen

Speelplek

Autoweg

Fietsroute

Wandelpaden

Openbaar gebied

Privé tuinen

Woningen

Appartementen

Speelplek

Autoweg

Toegankelijk met auto

Fietsroute

Wandelpaden

Openbaar gebied

Dek boven parkeerterrein

Appartementen

Speelplek

Autoweg

Toegankelijk met auto

Fietsroute

Wandelpaden

• Woningen met de achtertuin richting rand van 
het gebied

• Voorkanten gericht op het openbaar groen 
gebied

• Parkeerterrein Van Lith’s Erf uitgebreid, ook 
nieuwe bewoners parkeren hier

• Appartementen als losstaand volume
• Ca. 70 woningen

• Groot openbaar groen gebied rondom de 
appartementen

• (Semi) openbaar dek tussen de appartementen, 
hieronder parkeren de bewoners

• Parkeerterrein Van Lith’s Erf blijft intact
• Ca. 70-75 woningen in vier lagen met accenten 

tot vijf lagen

• Groene zone (ca. 20m) langs rand van het gebied
• Voorkanten gericht op het openbaar groen gebied
• Parkeerterrein Van Lith’s Erf verdwijnt, ook deze 

bewoners parkeren in de nieuwe ontwikkeling (geen 
directe auto-verbinding met de Rijksstraatweg)

• Ca. 65 woningen
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ca 12 meter

ca. 20 meter

ca 30 meter

nieuw bestaand
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Van Lith’s Erf
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Van Lith’s Erf


